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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/05 ,Kriahenholz”

Ortsteil: Asemissen
Plangebiet: sudwestlich der Heeper StralRe und nordwestlich der Stral3e Bobes Feld

Verfahrensstand: Satzung

1  Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Leopoldshohe plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil
Asemissen, in dem Zusammenhang ist der Bebauungsplan ,01/05 Krahenholz” zu andern. Bisher
ist das Feuerwehrgeratehaus der Loschgruppe Asemissen am Schuckenteichweg untergebracht.
Ausloser des Vorhabens ist die aktuelle Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes. Aufgrund
der gestiegenen technischen Anforderungen entspricht das bestehende Feuerwehrgeratehaus
nicht mehr den heutigen Sicherheitsvorschriften und Standards. Der Brandschutzbedarfsplan be-
legt, dass Einsatzorte im Studen der Gemeinde von der Feuerwache am Schuckenteichweg nicht in
der vorgeschriebenen Zeit erreicht werden kdnnen. Als Grund dafir sind beispielsweise die zu
grol3en Entfernungen und der Bahnubergang in Asemissen zu nennen. Ziel und Zweck der Planung
ist es daher, diesen Missstand aufzuheben.

Durch eine Flachenanalyse potenzieller Standorte zeigte sich die Flache an der Heeper Stral3e (Flur-
stuck 1526, Gemarkung Asemissen) als alleiniger, realistischer, potenzieller Standort. Hier stimmen
laut der Standortanalyse die Lage und die Anbindung. DarUber hinaus befindet sich die Flache im
Besitz der Gemeinde.

Hierflr ist unter anderem die bereits bestehende Flache fir ,Gemeinbedarf” fast bis zur Heeper
StralRe zu erweitern. In enger Abstimmung mit der Feuerwehr wurde bereits ein Entwurfsszenario
erarbeitet, welches sich aktuell in der Ausarbeitung befindet und als Grundlage fur vorliegende
Bauleitplanung dient.

Um ein Feuerwehrgeratehaus zu errichten, mussen vielseitige Anforderungen an den vorgesehe-
nen Standort gegeben sein. Dazu gehort eine gute verkehrliche Anbindung, da bei zeitkritischen
Einsatzen die Feuerwehr vorgeschriebene Hilfsfristen einhalten muss, um schnell zum Einsatzort
zu kommen. Daruber hinaus muss die Flache fur das Geratehaus sowie den erforderlichen AuRen-
bereich einschliel3lich der Stellplatze ausreichend Platz bieten. Ein an funktionalen Betriebsablau-
fen orientiertes und entsprechend optimiertes Gebaude ist deshalb von besonderer Bedeutung,
weshalb ein kompakter Gebaudekomplex vorgesehen ist, um diesen Anforderungen zu entspre-
chen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kindergarten/Burgerhaus fest. Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur das Vorhaben an
dem Standort zu erreichen, ist daher die Anderung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Drees Huesmann
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2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im sog. Vollverfahren geandert. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Leopoldshéhe wird im Parallelverfahren gedndert und an die Planungen angepasst (26. Anderung
des Flachennutzungsplanes, siehe Kapitel 5.2).

Gemal? § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begriindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.

GemaR des § 1a (3) i.v.m. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen
und im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem ist eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 08.01.
bis einschlieBlich 12.02.2024 durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit gingen im Beteiligungszeit-
raum keine Stellungnahmen bei der Gemeinde Leopoldshdhe ein. Parallel zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit wurden auch die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
8§ 4 (2) BauGB angeschrieben. Im Rahmen der Beteiligung dullerte der Landesbetrieb Wald und
Holz, dass durch die Planung Waldflachen In Anspruch genommen werden, die Uber eine Ersatz-
aufforstung zu kompensieren ist. Das Verfahren zur Kompensation der im Plangebiet als Wald de-
klarierten Flachen kann dabei in einem nachgelagerten Verfahren zur Anderung dieses Bebau-
ungsplanes erfolgen (siehe Kapitel 10.3). Um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes sicherzu-
stellen, ist spatestens zum Satzungsbeschluss darzulegen, in welcher Form die Kompensation der
umzuwandelnden Waldflachen erfolgen kann.

Der Kreis, Untere Naturschutzbehdrde aul3erte im Rahmen der Beteiligung Bedenken in Bezug auf
die Inanspruchnahme von schiitzenswerten Flachen, die einen Ausgleich in Form einer Bauflachen-
ricknahme an anderer Stelle erfordern. Um die Bedenken auszuraumen, erfolgt parallel zu vorlie-
gendem Verfahren mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04/04 ,Osterheide” eine Rick-
nahme von Bauflachen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 04.10. bis einschlieR3-
lich 04.11.2024 durchgefihrt. In diesem Rahmen wurden Bedenken in Bezug auf die Nahe der ge-
planten Feuerwehr zu dem bestehenden Kindergarten geaul3ert. Da die ErschlieBung der Feuer-
wehr jedoch Uber die Heeper Stral3e erfolgt und der Kindergarten Uber die Stral3e Bobes Feld an-
gebunden wird, ist zuklnftig nicht mit einer kritischen Vermischung der Verkehre beider Nutzun-
gen zu erwarten.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden auch die Behérden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (2) BauGB angeschrieben. Im Rahmen dieser Beteiligung regte die Untere
Naturschutzbehorde den Erhalt der zwei vorhandenen Baume auf dem Parkplatz des Kindergar-
tens sowie drei weiterer Baume zwischen dem Gebaude des Kindergartens und der geplanten Feu-
erwehr an. Wahrend die zwei Bdume auf dem Parkplatz des Kindergartens zur Satzungsfassung
erhalten werden sollen, kénnen die drei Baume zwischen Kindergarten und Feuerwehr nicht als
solches festgesetzt werden, da in diesem Bereich ein Regenwasserkanal verlauft.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 0,54 ha grolle raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Asemissen in der Flur 2 und umfasst die Flurstiicke 1523, 1525 (tlw.) und 1526 (tlw.).

Drees Huesmann
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch die suddstliche Grenze des Flurstiickes 1415 (Heeper Stral3e);

Im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 1505 (Bobes Feld), 1521,
1524 (Bobes Feld);

Im Sudwesten: durch die nordostlichen Grenzen der Flurstiicke 1487 und 1526;

Im Nordwesten: durch den Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Begrundung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt. Sie ist unterteilt in:
— Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Inhalte der Planung
—  Teil B: Umweltbericht (separat)

Der Bebaungsplan besteht aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

— den textlichen Festsetzungen.

4 Situationsbeschreibung

Das rd. 0,54 ha grol3e Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Asemissen, un-
mittelbar stdwestlich der Heeper StralRe. Der sidwestliche Bereich ist derzeit bereits mit einer Kita
Uberbaut, die erforderlichen Stellplatze befinden sich unmittelbar im Kreuzungsbereich der Hee-
per Stral3e sowie der StralRe Bobes Feld. Auf dem Parkplatz der Kita befinden sich heute zwei er-
haltenswerte Linden sowie drei Erlen unmittelbar nérdlich des Kitagebaudes.

Die Erschlieung der Kita erfolgt ausgehend von der Stral3e Bobes Feld sowie der Heeper StraRe.
Der norddstliche Bereich wird aktuell als Ausgleichsflache genutzt und ist durch Gehélzstrukturen
gepragt und ist dementsprechend im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt (siehe Kapitel 3.3).

Abbildung 1: Luftbild, TIM Online, (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - ohne MafSstab

Drees Huesmann
> 3

QT



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

Die Flache grenzt im Norden und Osten an Siedlungsflachen. Im Westen schlief3t ein Buchenwald,
das ,Krahenholz“, an, welcher von Stiden nach Norden vom Siek des Pansbaches und eines Ne-
bengewassers durchzogen ist.

In dem angrenzenden Wohngebiet finden sich neben freistehenden Einfamilienhdusern auch
Mehrfamilienhduser und Doppelhduser sowie Reihenhduser wieder.

Uber die StraRe Heeper Stral3e (K2) ist das Plangebiet an die HauptstralBe (L 751) und damit an das
Zentrum von Asemissen sowie die umliegenden Ortsteile angebunden.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen.

Am 16.04.2024 ist der neue Regionalplan fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe in Kraft getre-
ten (Regionalplan OWL). In diesem wird das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbereich zuge-
ordnet (siehe Abbildung 2). Im Stiden und Osten stellt der Regionalplan ebenfalls Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Im Westen grenzt Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich an. Unmittelbar
westlich angrenzend verlauft die LandesstralRe 751 Hauptstral3e fiir den vorwiegend Uberregiona-
len und regionalen Verkehr.

Abb//dung 2: Ausschnitt aus dem Reg/ona/p/an OWL Auszug ohne Maﬁstab

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2017 wurde mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den vorliegenden Anderungsbe-
reich die bereits vorgesehene Darstellung von ,Flache fir den Gemeinbedarf” zurtickgenommen
und als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte im

Drees Huesmann
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Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 02/011 ,Betreu-
tes Wohnen und Tagespflege Bechterdissen”, mit dem ein Seniorenwohnheim ndrdlich der Milser
Stral3e entwickelt wurde.

Die Zustimmung der Bezirksplanungsbehdrde wurde in Abhangigkeit zu einer gleichzeitigen Fla-
chenriicknahme an anderer Stelle gesetzt. Hierbei bezog sich die Bezirksregierung auf die Ziele 3
und 4 im Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld in Kapitel B.I. 1. zur Siedlungsstruktur.
Ziel 3 besagt, dass Kommunen mit Uberdurchschnittlich hohem Entwicklungsspielraum aufgefor-
dert sind, FlachenUberhange abzubauen. Ziel 4 benennt hier explizit das Instrument des Flachen-
tausches, wonach Reserveflachenuberhange abzubauen sind. Hierbei sind vorrangig solche Fla-
chen zurtickzuplanen, die am ehesten dazu geeignet sind, dem Freiraum wieder zugeordnet zu
werden. Diesem entsprach zum damaligen Planungsstand der Teilbereich B ,,Bobes Feld”.
Grundlage der Abstimmungen waren die damals vorliegenden Zahlen zum Siedlungsflachenbedarf
der Gemeinde Leopoldshdhe im Jahre 2011. Der mittlerweile neu berechnete Siedlungsflachenbe-
darf fir die Gemeinde Leopoldshdhe hat nun einen Bedarf von rd. 10 ha ergeben. Demnach ware
nach heutigen Erkenntnissen ein Flachentausch entsprechend der Ziele des Regionalplanes nicht
mehr erforderlich. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dennoch an einer Flachen-
ricknahme im Teilbereich B , Bobes Feld” festgehalten.

/ Ez‘fj/'
< Z Ay
by g

#

/ Krahenho!z Na

T ’.‘J.,:.ﬁ A

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Leopoldshdhe wird das Plangebiet somit
heute als Ausgleichsflache (nérdlicher Bereich) und Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindergarten (sudlicher Bereich) dargestellt. Umliegend grenzen Wohnbauflachen so-
wie Waldflachen an.

Die Anderung des Bebauungsplanes (Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf) wird somit
nur teilweise aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geandert werden. Mit der
26. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Bereich der geplanten Feuerwehr sowie der

Drees Huesmann
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zugehorigen Stellplatze und Zufahrten eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Feuerwehr dargestellt werden. Mit der parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes
wird dem Entwicklungsgebot gem. 8 8 (2) BauGB entsprochen.

5.3 Bestehendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 01/05 ,Krahenholz” setzt fir den Anderungsbereich im
norddstlichen Bereich, unmittelbar an der Heeper StralBe eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage fest, die zugleich als Kompensationsflache dient. Der stdwestliche
Bereich ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sowie der
Zweckbestimmung Burgerhaus festgesetzt. Die StralRe Bobes Feld ist als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

6 Belange des Stadtebaus

Um ein Feuerwehrgeratehaus zu errichten, mussen vielseitige Anforderungen an den vorgesehe-
nen Standort gegeben sein. Dazu gehdort eine gute verkehrliche Anbindung, da bei zeitkritischen
Einsatzen die Feuerwehr vorgeschriebene Hilfsfristen einhalten muss, um schnell zum Einsatzort
zu kommen. Daruber hinaus muss die Flache flir das Geratehaus sowie den erforderlichen Aul3en-
bereich einschlieRlich der Stellplatze ausreichend Platz bieten. Ein an funktionalen Betriebsablau-
fen orientiertes und entsprechend optimiertes Gebaude ist deshalb von besonderer Bedeutung,
weshalb ein kompakter Gebaudekomplex vorgesehen ist, um diesen Anforderungen zu entspre-
chen.

Der Bauleitplanung liegt das Vorhaben zugrunde, innerhalb des Plangebietes ein neues Feuer-
wehrgeratehaus zu errichten. Ein Vorkonzept sieht derzeit die Errichtung eines Uberwiegend ein-
geschossigen Baukdrpers vor, der jedoch aufgrund der erforderlichen Hohe der Fahrzeughalle in

Drees@-luesmann
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weiten Teilen die Wirkung eines zweigeschossigen Baukdrpers haben wird. Das Feuerwehrgera-
tehaus soll im norddstlichen Bereich des Plangebietes angeordnet werden, wahrend die notwen-
digen Stellplatze und Zufahrten zur Heeper StralRe ausgerichtet sind. Insgesamt ist eine Fahrzeug-
halle mit 3 Stellplatzen geplant.

Die Zu- und Abfahrt der Feuerwehr erfolgt dabei Uber die nordlich angrenzende Heeper Stralie,
wobei die Zufahrt fur Einsatzkrafte weiter 6stlich angeordnet wird, als die Ausfahrt der Feuerwehr.
So kann eine Entzerrung der Zufahrten fur die Einsatzfahrzeuge und der Pkw der eintreffenden

Einsatzkrafte ermoglicht werden und ein ungehindertes An- und Abfahren der Einsatzkrafte und
Einsatzfahrzeuge kann erfolgen.

Die Kita sowie die erforderlichen Stellplatze sind im Bestand bereits vorhanden und werden mit
der vorliegenden Planung gesichert.

i o

Abbildung 5: Vorkonzept Feuerwehrgerdtehaus, ohne Mafstab

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/05 ,Krahenholz” werden
nachfolgende Festsetzungen getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird nicht Gber die Festsetzung eines Baugebietes nach
88 2 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt. Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses das bau-
ordnungsrechtlich als Feuerwehr einzustufen ist. Dartiber hinaus soll die vorhandene Kita mit der

Drees Huesmann
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vorliegenden Planung gesichert werden, die bauordnungsrechtlich als ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen” einzustufen ist.

Nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB besteht fUr derartige Einrichtungen die Option, die Zulassigkeit der Nut-
zungsart Uber die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf zu regeln. Zweck dieser Festset-
zungsmoglichkeit ist die gezielte bauplanungsrechtliche Steuerung der Zulassigkeit dem Gemein-
bedarf dienender Einrichtungen und Anlagen. Die innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf zu-
lassigen Nutzungen mussen der Allgemeinheit dienen. Aufgrund der Feuerwehrnutzung bzw. der
sozialen Nutzung der Kita dient die Planung unzweifelhaft der Allgemeinheit. Fur die geplante Nut-
zung erfolgt daher die Festsetzung von ,Flachen fir den Gemeinbedarf” gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB,
da diese mit der Zuordnung der entsprechenden Zweckbestimmung exakt und ausschlielich auf
den geplanten Nutzungszweck zugeschnitten werden kénnen. GemaR der Planung des Feuerwehr-
geratehauses soll die Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt werden.

Die Zulassigkeit des Feuerwehrgeratehauses sowie der zugehdrigen Anlagen ware dem Grunde
nach auch ausnahmsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet gegeben, jedoch
soll mit der Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf gezielt die Nutzung zugunsten der Feu-
erwehr forciert werden. Hiermit kann erreicht werden, dass der Standort zweifelsfrei fur die Nut-
zung des Feuerwehrgeratehauses gesichert wird. Vor allem kann hierdurch auf Ebene der Bauleit-
planung bereits eine konkrete schalltechnische Beurteilung des geplanten Feuerwehrstandortes
vorgenommen werden, da eine alternative Flachennutzung in dem Bereich damit ausgeschlossen
werden kann.

Aufgrund der Festsetzung einer Flache fliir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” fur die Flache der neuen Kindertagesstatte sowie
den dazugehorigen Stellplatzen wird die im Bestand vorhandene Kita entsprechend der bereits
bestehenden Festsetzungen gesichert.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / iiberbaubare Grundstucksflachen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen auf die Regelung zur maximal zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse beschrankt werden. Entsprechend der vorgesehenen Nutzung der
Feuerwehr sowie der Kita sollen maximal zwei Vollgeschosse zulassig sein. Die Festsetzung tragt
dazu bei, dass eine adaquate bauliche Entwicklung des Feuerwehrgeratehauses ermdglicht wird
und sichert zugleich das Bestandsgebaude der Kita.

Weitergehende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen im Zuge der Planung nicht
getroffen werden. Somit wird sowohl fir den Betrieb des Feuerwehrgeratehauses als auch flr die
Kita ein groBtmaoglicher Spielraum in der Ausnutzbarkeit eingeraumt und der Standort langfristig
gesichert. Eine Festsetzung der GRZ ist vor dem Hintergrund der Flache fur den Gemeinbedarf
nicht erforderlich und kommt gem. 8 17 BauNVO auch in der Regel nur fir die Baugebiete nach §8§
2 - 11 BauNVO in Betracht.

Als Bauweise soll gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt werden, mit der
Mal3gabe, dass Baukdrperldangen von bis zu 50 m zuldssig sind. Das angrenzende Wohngebiet ist
ebenfalls von einer offenen Bauweise, bei der seitliche Grenzabstdnde eingehalten werden, ge-
pragt. Daruber hinaus sieht das derzeitige Konzept fir die Feuerwehr Baukoérper vor, bei denen
Langen von 50 m nicht Uberschritten werden.

Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen fir die Gemeinbedarfsflaichen werden gem. & 23 (3)
BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese sollen mit einem umlaufenden
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Abstand von 3,00 m zu dem Baugrundstuck eine grof3e Flexibilitat zur Baukorperdisposition bieten.
Durch eine flachenhafte Ausweisung des Baufensters soll der geplante Neubau des Feuerwehrge-
ratehauses sowie perspektivische Erweiterungen, auch fir die bestehende Kita, ermdglicht wer-
den.

Ausgenommen von der flachenhaften Ausweisung der Baufenster ist lediglich der Bereich, in dem
sich der bestehende Parkplatz der Kita befindet.

7.3 ErschlieBung / Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten Feuerwehr erfolgt Uber die norddstlich angrenzende Heeper
StralBe. Mit der StralRenbreite von rd. 15 m wird ein stérungsfreier Ablauf sowie der ungehinderte
Zu- und Abfahrtsverkehr gewahrleistet. Es ist eine separate Zufahrt fur die Pkw der Einsatzkrafte
und die Feuerwehr vorgesehen, sodass und ein ungehindertes An- und Abfahren der Einsatzkrafte
und Einsatzfahrzeuge erfolgen kann.

Die bestehende Kita wird ausgehend von der suddstlich an das Plangebiet angrenzenden Stral3e
Bobes Feld erschlossen. Die Planstral3e wird gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB als 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Kreuzungsbereich der Heeper Strale und der StralRe Bobes Feld.
In dem Bereich befindet sich innerhalb des Plangebietes ebenfalls der Parkplatz der Kita. Der Park-
platz soll ausgehend von der Stral3e Bobes Feld erschlossen werden, sodass fur den Kreuzungsbe-
reich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird. Somit kann ein ungestorter Verkehrsab-
lauf im Nahbereich der Kreuzung gewahrleistet und das Unfallrisiko minimiert werden.

Im Einmundungsbereich in die Heeper StralRe sieht der Bebauungsplan ein Sichtdreiecke vor, wel-
che von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnober-
kante standig freizuhalten sind, um somit die Einsehbarkeit des Kreuzungsbereiches und dement-
sprechend die Verkehrssicherheit gewahrleisten zu kénnen.

7.4 Flachen fur Anpflanzungen

Gemal 8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB werden im Plangebiet Festsetzungen getroffen, durch die den
Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden soll.

Dachbegrinung/Fassadenbegrinung

Flach geneigte Dacher und Flachdacher sind innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mind. zu
50% begrunt auszubilden. Hierdurch kann einerseits eine Rickhaltung des Niederschlagswassers
und insbesondere eine Verzdgerung der Spitzenabflisse erzielt werden. Andererseits tragt die Ver-
dunstung des gespeicherten Wassers zur Kihlung und Luftbefeuchtung bei und fihrt somit zu
einer Verbesserung des Umgebungsklimas. Die Dachbegrinungen sind extensiv auszufuhren. Die
vorgegebene Substratschicht von 10 cm stellt die Mindestanforderung fir ein ausreichendes
Wachstum von Gras-Krauter-Begrinungen dar, wodurch das Ausbilden von Halbtrockenrasen-
oder Trockenrasengesellschaft auf den Dachflachen gesichert wird.

Erganzend zur vorstehend beschriebenen Pflicht zur mindestens anteiligen Dachbegriinung stellt
der Bebauungsplan klar, dass Fassadenbegriinungen allgemein zulassig sind.

Fassadenbegrunungen wirken sich positiv auf klimatische und bauphysikalische Effekte aus. So
lasst sich durch eine Fassadenbegriinung einerseits die Warmedammung verbessern sowie War-
meverluste verringern. Anderseits beguinstigen Verdunstungseffekte die Feuchteproduktion und
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Kihlwirkungen durch Absorption und Reflexion der Sonnenstrahlen im Blattwerk. Zur Begrinung
von Fassaden eignen sich vor allem Kletterpflanzen. Dabei unterscheidet man zwischen Selbstklim-
mern (z.B. Efeu, Kletterhortensie), windenden Arten (z.B. Geiblatt, Hopfen), rankenden Arten (z.B.
Clematis, Wein) und Spreizklimmern (z.B. Kletterrose, Brombeere). Der Vorteil von Kletterpflanzen
besteht darin, dass bei Nutzung einer kleinen horizontalen Bodenflache eine grolRe Menge von
Biomasse gebildet wird.

Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zuwegungen

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu reduzieren, werden Vorgaben zur Ausgestaltung der
Grundstucksflachen getatigt. Fur die Befestigung von offenen Stellplatzflachen und Zuwegungen
ist ausschlieBlich wasser- und luftdurchlassiger Aufbau zu verwenden (z.B. Rasensteinen, Schotter-
rasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil). Wasser- und Luft-durchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind somit unzulassig.

Stellplatzbegrinung

Fur offene Stellplatze werden Baumpflanzungen vorgesehen. So ist je angefangene 4 Stellplatze
ein standortgerechter Baum in rdumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen Stellplatzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baume beeinflussen unmittelbar das lokale Klima, wobei ins-
besondere die Beschattungseffekte versiegelter Flachen eine groRe Rolle spielen. So werden das
Aufheizen der Flachen und die Beeintrachtigung des Lokalklimas vermindert. Aul3erdem tragen
Baume zur Verbesserung des Mikroklimas durch Schadstofffilterung, Erhéhung der Luftfeuchte
bzw. Bildung von Verdunstungskalte sowie Staub- und CO2-Bindung bei.

Insgesamt flieBen die getroffenen Festsetzungen zur Grinordnung in die naturschutzrechtliche
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8§ 1a (3) BauGB mit ein und kdnnen somit
als Kompensationsmalinahmen angerechnet werden.

Dartber hinaus werden die auf dem Parkplatz des Kindergartens vorhandenen Linden zum Erhalt
festgesetzt, sodass in diesem Bereich die heute bestehenden Grunstrukturen gesichert werden
kénnen. Im Bereich der drei Erlen an der stidlichen Grundsticksgrenze zum Kitagebaude verlauft
heute ein Regenwasserkanal, der das hieran angeschlossene Siedlungsgebiet in Richtung Pans-
bach entwassert. Vor diesem Hintergrund kann ein langfristiger Erhalt nicht garantiert werden,
weswegen die drei erlen nicht zum Erhalt festgesetzt werden.

7.5 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (,,PV Pflicht")

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne zu berticksichtigen. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/05 ,Krahenholz”
wird daher gem. 8 9 (1) Nr. 23b festgesetzt, dass bei Neuerrichtung von Gebauden auf mindestens
50 % der geeigneten Dachflache Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme-
oder Photovoltaiknutzung) zu installieren (Solarmindestflache). Als geeignete Dachflachen gelten
bei Flachdachern die gesamte flir eine Solareinstrahlung nutzbare Dachflache der obersten Ebene.
Bei der fUr eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen
von technischen Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und
Aufzugsanlagen nicht zu berUcksichtigen. Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie bei-
spielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen freigehalten werden, um
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ausreichend Raum fir die Belegung mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung der So-
larmodule zu vermeiden.

Die Planung entspricht somit dem in 8 1 (5) und 8 1a (5) BauGB formulierten tbergeordneten Ziel
der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, den Erforder-
nissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete Mal3hahmen entgegenzu-
wirken. Darlber hinaus erfullt die Anderung des Bebauungsplanes die in § 1 (6) Nr. 7f BauGB ge-
nannten Belange der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu bertck-
sichtigen sind (hier: ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie”).

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den értlichen Ver-
sorgungstrager mit einem Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der Heeper Stral3e / Bobes
Feld erfolgen.

Elektrizitat / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat sowie den fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann ebenfalls durch die ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige Leitungsnetz ist ent-
sprechend zu erganzen, ein Anschluss kann an die vorhandenen Leitungen in der Heeper Stral3e /
Bobes Feld erfolgen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber den Grundstticksanschluss in den Schmutzwasserkanal
in der HeeperstralRe erfolgen. Der Schmutzwasserabfluss liegt rechnerisch bei 2,11/s und bedarf
keiner besonderen Behandlung (nur hausliches Schmutzwasser).

Die Regenwasserbewirtschaftung soll von den versiegelten Flachen vor den Fahrzeughallen (V-For-
miges Gefalle zur Mitte) und von der Dachhaélfte ohne Griindach mit PV Anlage Gber Sammelgrund-
leitungen zu zwei Baumrigolen erfolgen. Diese haben zusammen ein Fassungsvermodgen von
120 m3. Damit kann der Abfluss in den Strallenkanal Heeperstralie von 25 I/s auf 10l/s gedrosselt
werden. Ein NotUberlauf sichert den Abfluss bei Uberstau. Das zurlickgehaltene Wasser soll Giber
die Baumrigolen vor Ort aufgenommen werden. Die Parkflachen sollen mit Pflaster >40% Fuge
versehen werden. In leichtes Gefalle soll zur Verdunstungsmulde Richtung Kitaparkplatz das trotz-
dem ablaufende Wasser abfuihren. Diese soll mit heimischen Gewachsen das Wasser auf-nehmen
und zur Verdunstung beitragen. Eine weitere Mulde hinter dem kompletten Gelande steht hier
ebenfalls fir Oberflachenwasser von den nicht befestigten Flachen zur Verfigung und soll eben-
falls durch Bewuchs und Verdunstung zum Klimahaushalt beitragen.

Drees Huesmann
11



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

Schmutzwasser — /
Regenwasser ~———

Abbildung 6: Entwdsserungskonzept (Stand Juni 2024), ohne MafSstab

Abfallentsorgung

Zur Sicherstellung der grundsticksbezogenen Abfallentsorgung sind die Vorgaben der Deutschen
Gesetzlichen Unfall-versicherung (,DGUV Vorschrift 43: UnfallverhlGtungsvor-schrift Mullbeseiti-
gung"”; ferner ,DGUV Information 214-033: Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und
Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen”) sowie die straBenverkehrsrechtlichen Anforderungen
an das Ruckwarts-fahren von Mullfahrzeugen sind zu beachten.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Fir die Anderung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufiihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpru-
fung) erfolgt im Umweltbericht - separater Teil B der Begrindung.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 81a BauGB
vorbereitet, der entsprechend auszugleichen ist. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
im Umweltbericht (separater Teil B der Begriindung). Anhand der Gegenuberstellung der Biotopty-
pen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der
Biotope ermitteln. Die Eingriffsbilanzierung wurde nach der ,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung in NRW"” durchgefuhrt.
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Far das Plangebiet wurden zunachst die bestehenden Biotoptypen erfasst und als Ausgangslage
fur die Bilanzierung herangezogen. Die Biotoptypen der Planung basieren auf den Festsetzungen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/05 ,Krdhenholz".

FUr den Bebauungsplan Nr. 01/05 ergibt sich im Bestand ein Wert von 16.707 Werteinheiten. Nach
Umsetzung der Planung werden insgesamt noch 1.891 Werteinheiten erreicht, sodass sich ein
Kompensationsdefizit von 14.816 Werteinheiten ergibt.

Der Kompensationsbedarf soll vollstandig aus den umgesetzten Malinahmen von Wasser im Fluss
kompensiert werden. Die Gemeinde Leopoldshdhe verfligt im Jahr 2022 vorbehaltlich zwischen-
zeitlicher Abbuchungen, welche noch nicht berticksichtigt wurden, (iber 37.077 Okowertpunkte
aus dieser MaRnahme. Diese Anzahl reicht aus, um die fehlenden Werteinheiten fir den Ande-
rungsbereich des B-Planes Nr. 01/05 , Krahenholz" auszugleichen und zu kompensieren.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmalBnahmen dienen dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschlieRung.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung muissen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach 8 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausgeldst
werden kdnnen, als spezielle Artenschutzprufung gepruft werden (siehe Anlage 2 / NZO GmbH,
Bielefeld, 2023).

Die Daten des Messtischblattquadranten des Plangebietes zeigen insgesamt 46 planungsrelevante
Arten, davon 12 Sdugetierarten, 32 Vogelarten, 1 Amphibienart und eine 1 Reptilienart.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Natura 2000 Gebiete. Innerhalb des 500 m-
Radius um das Plangebiet liegen die geschitzten Biotope BT-4018-0659-2003, ein bachbegleiten-
der Erlen-Eschen- und Weichholz Auenwald, und die Bachmittellaufe im Mittelgebirge BT-4018-
0694-2003 und BT- 4018-2099-2001. Fur alle sind keine Tierarten erwahnt.

Als schutzwurdige Biotopkatasterflache liegt BK-4017-127 ,Krahenholz mit Hinnaksteich westlich
Asemissen” grof3flachig innerhalb des 500 m-Radius. Es handelt sich dabei um ein Buchenwald-
Biotop vom Typ des Flattergras-Buchenwaldes mit Ubergangen zum Eichen-Hainbuchenwald. Es
wird durchzogen vom Pansbach, der maandriert und eingekerbt ist mit Steilufern bis zu 1 m Héhe.
Ein kleiner Teich (Hinnaksteich), der mit Erlen gesdumt ist, wird vom Pansbach aufgestaut. Das
Gebiet dient der Naherholung (neu angelegte Rundwege und Ruhebanke, auch am Hinnaksteich).
Es werden Saatkrahe und Kleiber als Tierarten genannt.

Von den insgesamt 46 planungsrelevanten Arten kénnen aufgrund der im Plangebiet ausgebilde-
ten Vegetations- und Lebensraumstrukturen und der im Jahr 2022/2023 durchgefihrten Faunakar-
tierungen 40 Arten von der vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande in Bezug auf das Pla-
nungsvorhaben ausgeschlossen werden.

Bei den verbleibenden 6 planungsrelevanten Arten ist hingegen die Auslosung der Verbotstatbe-
stande durch das Planungsvorhaben nicht sicher auszuschlieRRen.

Innerhalb des Plangebietes wurden die Baumhdhlen bewohnenden Arten GroBer Abendsegler
und Rauhautfledermaus sowie die Gebaudebewohnenden Fledermausarten Zwerg-, Breitfligel-,
Kleine Bart- und GrolRe Bartfledermaus nachgewiesen.
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Far keine der gepruften planungsrelevanten Arten werden durch das Planungsvorhaben arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Vermeidungsmal3-
nahmen sind fur die Arten nicht erforderlich. Eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der
Arten durch das Planungsvorhaben ist ausgeschlossen.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nach § 1 (6) BauGB geboten, fir die die Belange des Immissionsschutzes eine zentrale
Bewertungsgrundlage darstellen. Aufgrund der réumlichen Nahe des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses zur Wohnnutzung wurde die Vertraglichkeit des Feuerwehrgeratehauses mit den schit-
zenswerten Nutzungen im Rahmen einer Schallimmissionsprognose untersucht (siehe Anlage 1/
Akus GmbH, Bielefeld, August 2024).

Das Feuerwehrgeratehaus sowie die Stellplatzanlagen der Feuerwehr und der dadurch verur-
sachte Verkehrslarm ist als Gewerbeldrm einzuordnen. Bei der Berechnung von Gewerbeimmissi-
onen von genehmigungsbedurftigen oder nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen gem. den An-
forderungen des zweiten Teiles des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Vorschriften der
TA Larm anzuwenden. Die TA-Larm gibt folgende Immissionsrichtwerte vor:

WA / Ml
. 06:00 bis 22:00 Uhr; 55760 dB (A)
tagstber
22:00 bis 06:00 Uhr: 40/ 45 dB (A)
nachts

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Far Allgemeine Wohngebiete sieht die TA Larm Richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
vor. Fur Mischgebiete werden jeweils tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) vorgesehen. Die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten in Allgemeinen Wohngebieten dabei im Regel-
fall auch noch als gewahrt, wenn die Richtwerte der TA Larm flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen dienen und
die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen
die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten.

Die hier maligeblichen Immissionsorte befinden sich GUberwiegend gegenlberliegend der Heeper
StralRe (Heeper Strafe Nr. 18, Nr. 20 und Nr. 22) sowie suddstlich an der Stral3e Bobes Feld (Bobes
Feld Nr. 6). Gemal3 den Bebauungsplanen Nr. 02/02 ,Milser Heide" und Nr. 01/05 ,Krédhenholz" der
Gemeinde Leopoldshdhe befinden sich alle Immissionsorte in allgemeinen Wohngebieten (WA).

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte tags
und nachts eingehalten werden. Im Einsatzfall werden die Immissionsrichtwerte tagsuber eben-
falls eingehalten, nachts wird der Immissionsrichtwert am Immissionsort Bobes Feld Nr. 6 einge-
halten und an den drei Immissionsorten an der Heeper Stralie um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.
Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist nachts bis hin zu Beurteilungspegeln von 45 dB(A)

Drees Huesmann
14



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

gegeben. Dieser Wert wird an allen Immissionsorten eingehalten, somit ist an allen Immissionsor-
ten trotz der Uberschreitungen weiterhin von gesunden Wohnverhaltnisse auszugehen.

Die Spitzenpegel-Situation stellt sich tags als unkritisch dar. Nachts kann es durch die LKW-Brem-
sen der Feuerwehrfahrzeuge (Druckluft-Entlastung) an allen Immissionsorten zu Uberschreitun-
gen des zulassigen Spitzenpegels fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 12 dB(A) kommen. Hier
wlrde eine Ausrustung der Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge mit handelsublichen Schalldampfer-
Nachristsatzen den Konflikt I16sen. Weiterhin kann es nachts durch Turenschlagen der PKW zu
Uberschreitungen des zulédssigen Spitzenpegels fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 2 dB(A)
kommen. Da die zulassigen Spitzenpegel fur Mischgebiete hierbei jedoch eingehalten werden kén-
nen, kann auch mit der Uberschreitung gesundes Wohnen gewahrleistet werden.

Die Gemeinde Leopoldshdhe hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung
zu entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen ein Feuerwehrgeratehaus an
dem Standort errichtet werden soll bzw. wie ein flir die Wohnnutzung ausreichender Schutz ge-
wahrleistet werden kann. Die Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht
unzumutbaren "schadlichen Umwelteinwirkungen" oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu
beschranken. Vielmehr hat die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu
leisten, bei der samtliche vom Vorhaben beruhrten privaten und 6ffentlichen Belange einbezogen
werden mussten. Die Beantwortung hat in der Abwagung nach folgenden Prifschritten zu erfol-
gen:

10.1.1 Diskussion méglicher LarmschutzmaBnahmen

a) Standortwahl fiir ein Feuerwehrgerdtehaus vor dem Hintergrund einer moglichst
anzustrebenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Der Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde Leopoldshdhe hat gezeigt, dass mit dem bestehenden
Standort der Loschgruppe Asemissen am Schuckenteichweg nicht alle Einsatzorte im Suden der
Gemeinde in der vorgeschriebenen Zeit erreicht werden kénnen. Durch eine Flachenanalyse po-
tenzieller Standorte kristallisierte sich die Flache im vorliegenden Plangebiet als alleiniger, realisti-
scher Standort. Neben der guten verkehrlichen Anbindung bietet die Flache ausreichend Platz fur
das geplante Geratehaus sowie den erforderlichen AuRenbereich einschlielich der Stellplatze.
Dartber hinaus befindet sich die Flache im Besitz der Gemeinde. Der geplante Neubau des Feuer-
wehrgebaudes ist somit zwingend am diskutierten Standort zu errichten, um zukinftig die gesetz-
lichen Hilfsfristen im Gemeindegebiet einhalten zu kdnnen.

Im Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde Leopoldshdhe aus 2022 wird als Hauptmalnahmenpa-
ket die Verbesserung der Schutzzielerreichung mit unverziglicher Dringlichkeit benannt. Aus be-
darfsplanerischer Sicht gilt das Grundsttck im Bereich ,Bobes Feld” zur Dislozierung der Feuer-
wehrstruktur und Verklrzung der Fahrzeiten zu den Einsatzorten im sudlichen Gemeindegebiet
als sehr gut geeignet. Im Hinblick auf die Erreichbarkeit dieses Feuerwehrstandortes fur die Ein-
satzkrafte sowie die Abdeckung des sudlichen Gemeindegebiets ist der Standort sehr gut geeignet.
Die bestehenden Defizite in der Erreichbarkeit sowie die resultierenden Hilfsfristiberschreitungen
im sudlichen Gemeindegebiet kdnnen mit diesem Standort wirksam beseitigt werden.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der réumlichen Trennung konfligierender Nutzun-
gen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der
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Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimie-
rungsgebot des 8 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hintergrund der
stadtebaulich gewinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes mit seinen Bau-
und Verkehrsflachen zu sehen.
Far die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. § 1 (6) i.V.m. 8§
1a BauGB, namlich der Berticksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Ziffer 1),

- Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (Ziffer 1),

- der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung (Ziffer 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und

- der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung eines Feuerwehrstandortes an diesem
Standort getroffen worden.

Dabei spielen die Kriterien und Anforderungen eines Feuerwehrgeratehauses sowie der Nutzung
des in Rede stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fur eine Nutzung
dieser Art an diesem Standort:
- gute verkehrliche Anbindung, um vorgeschriebene Hilfsfristen einzuhalten,
- Flache fur das Geratehaus sowie den erforderlichen AuRenbereich einschlieBlich der Stell-
platze muss ausreichend Platz bieten,
- ein anfunktionalen Betriebsablaufen orientiertes und entsprechend optimiertes Gebaude,
- dem weitgehenden Verzicht der Inanspruchnahme von Freiraum im Aul3enbereich mit ei-
ner Flachenwertigkeit fir den 6kologischen Verbund.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor dem
Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit
den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadli-
chen Umwelteinwirkungen notwendig.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten Situa-
tion des Plangebietes eine Entscheidung fur die Vertraglichkeit neben einer Wohnbebauung zu
treffen.

b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven SchutzmalRnahmen im
Falle einer ausbleibenden bzw. nicht ausreichenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions-
und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus,
da dieses bei der stadtebaulichen Planung nur sehr bedingt bzw. nicht méglich ist. Es verbleibt eine
problematische Larmbelastung im Einwirkungsbereich des geplanten Feuerwehrgeratehauses fur
schutzwirdige Raumnutzungen (Wohn- und Schlafrdume der Wohngebaude).
Daher ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes geprift worden, und zwar vor dem
Hintergrund

- der stadtebaulichen Vertraglichkeit und

- der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Drees Huesmann
e 16
/&



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

Aktiver Schallschutz in Form einer Wand / eines Walls zur Einhaltung der WA-Immissionsrichtwerte
ware auf Grund der Gebdudehdhen und der nach Norden gewandten Anbindung des Feuerwehr-
grundstiickes an die Heeper Stral3e nicht realisierbar.

Nachts kann es durch die LKW-Bremsen der Feuerwehrfahrzeuge (Druckluft-Entlastung) an allen
Immissionsorten zu Uberschreitungen des zulassigen Spitzenpegels fiir Allgemeine Wohngebiete
kommen. Hier wurde eine Ausrustung der Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge mit handelstblichen
Schalldampfer-Nachrustsatzen den Konflikt 16sen. Die Ausristung umfasst eine organisatorische
SchallschutzmalBnahme.

¢) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven SchutzmaRnahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht ausreichender aktiver SchutzmalRnahmen

Bei der Betrachtung von Gewerbelarm gem. TA Larm ist zu beachten, dass immissionsreduzie-
rende passive MaBnahmen gegeniber Gewerbeldrm nur zuldssig sind, sofern die Vorgaben der TA
Larm eingehalten werden kdnnen. Gemal3 TA Larm ist die Larmbelastung von schutzwirdigen Rau-
men einen halben Meter vor ge6ffnetem Fenster zu Uberprufen, sodass nicht - wie beim Verkehrs-
larm - auf Raum-Innenpegel abgestellt werden kann. Passive SchallschutzmalRnahmen, die erst
hinter geschlossenem Fenster ansetzen und etwa durch schallgeddammte Fenster und Beltftungs-
einrichtungen auf die Einhaltung der Pegel innerhalb der Gebdude abstellen, sind daher im An-
wendungsbereich der TA Larm nicht maglich.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass tagsiiber sowohl im Regelbetrieb als
auch im Einsatzfall und auch nachts im Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden kénnen, soll auf weitergehende passive MalRnahmen verzichtet
werden. Lediglich nachts kommt es im Einsatzfall an drei Immissionsorten an der Heeper Stral3e
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 5 dB(A).
Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist nachts bis hin zu Beurteilungspegeln von 45 dB(A) ge-
geben. Dieser Wert wird an allen Immissionsorten eingehalten, somit ist an allen Immissionsorten
trotz der Uberschreitungen weiterhin von gesunden Wohnverhéltnisse auszugehen.

Eine ausfuhrliche Bewertung hierzu erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Sonderfallprifung.

10.1.2 Sonderfallprufung:

Bei Einsatzen nachts wird der Immissionsrichtwert an den drei Immissionsorten an der Heeper
Strafe um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Darlber hinaus kann es nachts durch die LKW-Bremsen
der Feuerwehrfahrzeuge (Druckluft-Entlastung) an allen Immissionsorten zu Uberschreitungen
des zulassigen Spitzenpegels fur Allgemeine Wohngebiete kommen. Diese nachtlichen Uberschrei-
tungen sind Gegenstand der sogenannten Sonderfallprifung gemafl Punkt 3.2.2 der TA Larm.

Mit Blick auf die soziale Adaquanz der mit dem Vorhaben verbundenen Gerauschimmissionen so-
wie der Einschrankungen der zeitlichen Nutzung und der besonderen Standortbildung des Vorha-
bens, die sich auf die Akzeptanz dieser Gerdauschimmissionen auswirken kdnnen, ist eine Bewer-
tung der prognostizierten vorhabenbedingten Immissionen im Rahmen einer Sonderfallprifung
angezeigt.

Das Mal3 der jeweils gebotenen Rucksichthahme hangt von den besonderen Umstanden des Ein-
zelfalls ab. Gegeneinander abzuwdagen sind die Schutzwirdigkeit der betroffenen Anwohner, die
Intensitat seiner Beeintrachtigung und was beiden Seiten zumutbar oder unzumutbar ist.
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Laut des Urteils vom 23.09.2019 des Oberverwaltungsgerichts NRW wirde eine Gebietsunvertrag-
lichkeit vorliegen, wenn ein Feuerwehrgeratehaus bezogen auf den Gebietscharakter des Allgemei-
nen Wohngebiets in einem solchen aufgrund seiner typischen Nutzungsweise stérend wirken
wulrde. Bei dem Feuerwehrgeratehaus handelt es sich jedoch um einen Standort der freiwilligen
Feuerwehr, dessen Ausstattung in personeller und sachlicher Hinsicht als unterdurchschnittlich zu
bezeichnen ist, weshalb nicht von einer stérenden Nutzungsweise ausgegangen werden kann. Das
Storpotenzial beschrankt sich auf Immissionen, die durch das Aus- und Einrticken der Einsatzfahr-
zeuge und Uberdies durch das Auffahren und Verlassen der Einsatzkrafte mit ihren privaten PKW
auf das Vorhabengrundstuck. Solche Immissionen sind in dem Umfang auch in einem Allgemeinen
Wohngebiet grundsatzlich vertraglich.

Dartber hinaus wird im Urteil vom 17.12.2019 des Oberverwaltungsgerichts NRW dargelegt, dass
Immissionsrichtwerte gemald Nr. 7.1 TA Larm Uberschritten werden durfen, soweit dies erforder-
lich ist, um Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder einen betrieblichen Notstand
abzuwehren. Der Einsatz der Feuerwehr zahlt zu den Kernaufgaben - dass es zu solchen Einsatzen
kommt ist vorhersehbar, auch wenn der genaue Zeitpunkt des jeweiligen Einsatzes nicht bestimmt
werden kann. Jedoch kann aufgrund voraussehbarer Besonderheiten bei einem Betrieb einer An-
lage eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR Nr. 7.2. TA Larm fur seltene Ereignisse
zugelassen werden. Die von dem Feuerwehrgeratehaus startenden Alarmfahrten sind allerdings
nicht ohne weiteres darunter zu fassen. In einem feststehenden Zeitraum z.B. wahrend eines
Schitzenfestes kénnen haufig oder regelmaRig Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte regel-
maRig in jeder Nacht und Giber mehrere Stunden auftreten, welche auch wegen der Uberschau-
barkeit des AuBBergewdéhnlichen im 6ffentlichen Interesse an solchen Ereignissen den Nachbarn
zugemutet werden kdnnen. Der Gedanke kann im Fall des Feuerwehrgeratehauses herangezogen
werden, wenn es sich um vereinzelte, allerdings nicht planbare und daher von Nr. 7.2 TA Larm
nicht direkt erfasste, regelmallige punktuelle Larmereignisse in nur einzelnen Nachten geht, zumal
nur die lauteste Nachtstunde berucksichtigt wird. In diesem Zusammenhang ist auch zu betrach-
ten, dass nach Nr. 7.2, 2. Abs. i.v.m. Nr. 6.3 Satz 1 TA Larm bei seltenen Ereignissen die Immissi-
onsrichtwerte tagstber 70 dB(A) und nachts 50 dB(A) betragen und dieser Nachtwert, selbst ohne
LarmschutzmaBnahmen an den umliegenden Bereichen eingehalten wird.

In Abhangigkeit der Haufigkeit der Einsatze ist abzuwagen, ob vor dem Hintergrund der Pflicht zur
gegenseitigen Rucksichtnahme zusatzliche Larmminderungsmalinahmen erforderlich werden. Als
Anhaltspunkt zu einer ersten Einschatzung der verursachten Gerausche kann dabei die Auffassung
des Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) herangezogen werden.
Hiernach kann bei kleinen freiwilligen Feuerwehren mit ca. 20-30 Nachteinsatzen im Jahr davon
ausgegangen werden, dass die durch Einsatzfahrzeuge verursachten Gerausche der Sozialada-
quanz unterliegen, die auch bei Richtwerttberschreitungen von den Nachbarn hinzunehmen sind.

Nach dem Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde Leopoldshéhe aus 2022 beschrankt sich auf Ba-
sis des Leitstellendatensatzes 2017-2020 die Zahl der zu erwartenden nachtlichen Einsatze auf we-
nige Falle im Jahr. Das Martinshorn der Einsatzfahrzeuge durfte nur den Voraussetzungen des § 35
Abs. 1 StVO eingeschaltet werden. Es ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von
Ordnungs- und Rettungskraften verursachten unvermeidlichen Immissionen im Grundsatz tole-
riert, weil er solche Einsatze fur das Funktionieren der Gesellschaft, der er angehért, fir unerlass-
lich halt und er so auch fur sich selbst im Notfall Sicherheit oder Rettung erwarten darf. Zu sozialen

Drees Huesmann
18



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

Adaquanz einsatzbedingter Immissionen gehort auch, dass sich die Nachbarn eine Feuerwehrstan-
dortes mit dieser Nachbarschaft abfinden.

10.2 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder Risi-
kokarten dargestellte Bereiche.

Die Belange des Hochwasserschutzes stehen der geplanten Gebietsentwicklung somit nicht entge-
gen.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fiir das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fur NRW" zur Ver-
fugung gestellt (online abrufbar unter anderem im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
www.klimaanpassung-karte.nrw.de, zuletzt zugegriffen am 19.10.2023).

Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen Gelandemodelles eine
Darstellung, wie sich Starkregenereignisse auf3erhalb von FlieBgewdssern auswirken kénnen.
Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregenszenarien vorgenommen: ,Seltener Starkregen'’
(100-jahrliche Wiederkehr gemal? regionaler meteorologischer Statistiken) und ,Extremer Starkre-
gen' (90 Millimeter pro Stunde und Quadratmeter), wobei der gegenstandlichen Abwagung der
extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass innerhalb des Plangebie-
tes fur extreme Starkregenereignisse Wasserstande von bis zu 0,24 m prognostiziert werden.

y

\

Abbildung 6: Wasserstinde im extremen Starkregenereignis Darstellung extremes Starkregenereignis: Bundesamt
fiir Kartographie und Geoddsie (2021) https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ (zugegriffen am 16.08.2023) Da-
tengrundlage Geldndeh6hen: DGM 1 (Digitales Geldndemodell NRW, Stand 2019)

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlcke durch geeignete kon-
struktive MalBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe fur die

Drees @Iuesmann
fe 19



Gemeinde Leopoldshéhe - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/05 ,Krahenholz"

erforderlichen MalRnahmen gilt die StralRenoberflache, es werden u. a. folgende bauliche Mal3nah-
men empfohlen:

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhdéhe oberhalb der Bezugshéhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
héhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegenuber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlagswasser zu schutzen. Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berucksichtigung der tat-
sachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachengewassers ist bei der Planung der StralRe, Zuwegungen,
Grundstuckszufahrten, Gebauden und AulRenanlagen zu berucksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

10.3 Waldausgleich

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung duRerte der Landesbetrieb Wald und Holz, dass durch die
Planung Waldflachen in Anspruch genommen werden, die Uber eine Ersatzaufforstung zu kom-
pensieren sind. Gefordert ist eine Ersatzaufforstung nach § 39 LFoG NRW im Verhaltnis 1:2. Bei
einer aktuellen Waldflache von 1.405 m?2 entsprache das einer Ersatzaufforstungsflache von
2.810 m2. Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz und der Unteren Naturschutz-
behdrde erfolgt die Ersatzaufforstung im Bereich des Sammelkompensationsflachenpools am
Freesenberg.

Das Verfahren zur Kompensation der im Plangebiet als Wald deklarierten Flachen kann dabei in
einem nachgelagerten Verfahren zur Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgen. Um jedoch die
in Rede stehenden Flachen in der spateren Umsetzung entwickeln und somit die Umwandlung von
Waldflachen vornehmen zu kénnen, ist gem. § 39 (1) LFoG NW die Genehmigung durch die Forst-
behorde erforderlich. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit einerseits Ausléser als auch
Grundlage fiir die erforderliche Kompensation und der damit verbundenen Genehmigung.

10.4 Bodenschutz

Gemal Bodenkarte NRW (BK50) steht im Plangebiet ,,Pseudogley” an, der hinsichtlich der Schutz-
wurdigkeit nicht bewertet werden. Da es sich bei bei Pseudogley um regional weit verbreitete und
haufig anzutreffende Bodentypen handelt und der Standort aufgrund der strategisch optimalen
Lage an der Heeper Stral3e die idealen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feuerwehrgera-
tehauses bietet, wird der Inanspruchnahme der Flachen fur die angestrebte Siedlungsentwicklung
Vorrang eingeraumt. Eine Fldchenversiegelung und damit einhergehender Flachenverbrauch so-
wie der Verlust schutzwurdiger Bodenfunktionen ist damit unvermeidbar verbunden. Beeintrach-
tigungen des Bodens kdnnen Uber den multifunktionalen Ansatz der ,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung” (LANUV NRW) berucksichtigt und ersetzt werden.

FUr den neuen Feuerwehrstandort sind bereits im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens Standort-
alternativen gepruft worden. Die aktuelle Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes belegt,
dass Einsatzorte im Siden der Gemeinde von der Feuerwache am Schuckenteichweg nicht in der
vorgeschriebenen Zeit erreicht werden.

Als Grund dafur sind beispielsweise die zu gro3en Entfernungen und der Bahnibergang in Asemis-
sen zu nennen. Ziel und Zweck der Planung ist es daher, diesen Missstand aufzuheben.
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Durch eine Flachenanalyse potenzieller Standorte zeigte sich die Flache an der Heeper Stral3e (Flur-
stick 1526, Gemarkung Asemissen) als alleiniger, realistischer, potenzieller Standort. Aus der
Standortanalyse geht hervor, dass die Lage und Anbindung

Bei der Eignung und schlieBlichen Auswahl einer Flache spielen die Kriterien Erreichbarkeit, Ver-
kehrliche Anbindung sowie Verflugbarkeit eine entscheidende Rolle, die allesamt von der ausge-
wahlten Flache erflllt werden. Dartber hinaus bietet diese Flache mit einer Gréf3e von rd. 5.400 m2
eine Moglichkeit fur eine langfristige Erweiterung.

Die Eignung der Flache als Standort der Feuerwehr ist in diesem Fall mit der Verfugbarkeit der
Flache zusammengekommen, sodass das in Rede stehende Plangebiet das Ergebnis der Standort-
wahl ist.

10.5 Bodenaushub

Gemal der Satzung Uber Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 28.10.2020 in der derzeit geltenden
Fassung ist unbelasteter Bodenaushub so auszubauen, zwischenzulagern und zu transportieren,
dass Vermischungen mit Bauschutt, Baustellenabfallen und anderen Abfallstoffen unterbleiben.
Der unbelastete Bodenaushub ist im Plangebiet wieder einzubringen, soweit dies technisch mog-
lich ist und keine landschafts-/ naturschutz-rechtlichen Aspekte der Verbringung entgegenstehen.
Unbelasteter Boden, der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 6
Kreislaufwirtschaftsgesetz in der derzeit gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Gemal § 1 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz i.V.m. der Abfallhierarchie gemal § 6 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz sind Abfalle vorrangig zu vermeiden. Zur Umsetzung der Abfallhierarchie haben die
kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden gemal3 8 14 Abs. 3 der Satzung Uber die Abfallentsorgung
im Kreis Lippe vom 28.10.2020 bei der Aufstellung von Bebauungsplanen das Verbringen des an-
fallenden Bodenaushubs inner-halb des Plangebietes, soweit technisch mdglich, festzuschreiben.

Der Verbleib von unbelastetem Boden am Ursprungsort einschlieBlich der Wiederverwendung des
Bodenaus-hubs fur Bauzwecke am selben Ort sind gemal3 § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG nicht von den
Regelungen des KrWG erfasst. So wird in diesem Fall durch die vorstehende Nebenbestimmung
der Erreichung des Zwecks des Kreislaufwirtschaftsgesetz v. 24.2.2012, und Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetzes vom 21.06.1988 i.d.F. vom 01.02.2022) Rechnung getragen.

Unbelasteter Bodenaushub, der nicht am selben Ort wiederverwendet werden kann, sowie belas-
teter Boden und Steine unterliegen den Bestimmungen des KrWG mit dem untergesetzlichen Re-
gelwerk und dem LKrWG (Landeskreislaufwirtschaftsgesetz vom 21.06.1988) in den jeweils gelten-
den Fassungen.

Auf Auffalligkeiten des Bodenaushubs ist zu achten (schwarze Flecken, Geruch, Fremdbeimengun-
gen) und bei Auftreten dieser Auffalligkeiten ist sofort der zustandige Bauleiter und die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Lippe zu informieren. In diesem Fall kann der sofortige Bau-
stopp erst dann aufgehoben werden, wenn geklart ist, dass es sich um unbedenkliche Stoffe han-
delt.

Boden und Steine, die gefahrliche Stoffe enthalten, sind gemaRl der Verordnung zur Umsetzung
des Europaischen Abfallverzeichnisses (AVV) vom 10.12.2001 in der jeweils glltigen Fassung mit
dem Abfallschlissel 17 05 03* als gefahrlicher Abfall im Sinne des § 3 Abs. 5 KrWG zu entsorgen.
Die Vorgaben des KrWG sowie des untergesetzlichen Regelwerkes, insbesondere die Verordnung
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Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) in der jeweils gul-
tigen Fassung sind zu beachten. Das Landeskreislaufwirtschaftsgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LKrWG) in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

Sofern der Einbau von Recycling-Baustoffen (RC-Material) unter einem Gebaude oder sonstigen
befestigten Flachen erfolgen soll, so sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung fur die Ver-
wendung von Ersatzbaustoffen (hier Recyclingmaterial) in technische Bauwerke einzuhalten. Es
wird insbesondere auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht nach § 22 und § 25 der Ersatzbau-
stoffV hingewiesen.

10.6 Belange des Denkmalschutzes

Nach jetzigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmaler oder
denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Spezielle MaRnahmen des
Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber
dennoch bislang unbekannte Bodendenkmaler zum Vorschein kommen kénnen, wird ein allge-
meingultiger Hinweis auf das Vorgehen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien o. a.) in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir West-
falen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0;
Fax: 05231 9925-25, unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Un-
tersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). GegenUber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsttcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

10.7 Altlasten und Kampfmittel

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten sind nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehorde gem.
8 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen) unverzuglich zu
verstandigen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandi-
gen.
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